CD

-
-
<
|
AJ
2
1 [T]

SORAVIA

EQUITY
Jahres bericht 2022






A UNIVERSE OF
POSSIBILITIES

Zu hoch gegriffen? Vielleicht! Und dennoch
driickt dieser Titel genau jenen Anspruch
aus, den wir bei allen unseren Projekten
und unternehmerischen Entscheidungen
als MaBstab anlegen. Unseren Kunden,
Investoren und Partnern bieten wir eine
nahezu unendliche Fiille an M&glichkeiten,
um am Erfolg unseres Geschéaftsmodells
zu partizipieren. Von der Schaffung nach-
haltiger Lebensrdume bis zu erfolgreichen
Immobilieninvestments: Wir verstehen uns
als Konzern, der fiir seine Stakeholder Mehr-
wert entlang der gesamten Wertschépfungs-
kette generiert und damit den kompletten
Lebenszyklus einer Immobilie abdecki.
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Wir greifen dabei auf viel Erfahrung,

Kompetenz und Innovationsgeist zuriick. —— e
Beides ist tief in unserem Unternehmen S i | g:_: - k.
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Sehr geehrte Geschaftspartner,

wir freuen uns, in unserem heurigen Geschéaftsbericht tber die
zahlreichen Highlights des vergangenen Geschéftsjahres zu be-
richten. Trotz einer relativ herausfordernden Marktlage konnten wir
einmal mehr beweisen, dass die 360-Grad-Immobilienkompetenz
von SORAVIA eine solide Basis fiir unseren Erfolg bildet. Unsere
Diversifizierungsstrategie der letzten Jahre macht sich bezahlt. Sie
versetzt uns nicht nur in die Lage, unseren Investoren sowie den
Nutzern unserer Objekte hochwertige Lésungen anzubieten, sie
sichert uns auch die Stabilitat, von der wir und unsere Stakeholder
langfristig profitieren. Dies ist gerade in einem Marktumfeld, das
aufgrund steigender Zinsen derzeit einen Wandel durchlauft, von

groBer Bedeutung.

Ebenso wichtig ist in diesem Kontext die forcierte Entwicklung

unserer Geschéftsbereiche:

Im Geschéftsbereich Real Estate Development haben wir rechtzeitig
wichtige Weichenstellungen vorgenommen und unsere Projektpipeline
am Konjunkturzyklus ausgerichtet: Die meisten unserer Projekte

sind entweder fertiggestellt und erfolgreich vermarktet oder kommen
erst in den nachsten Jahren auf den Markt. Darliber hinaus sind wir
im Sektor leistbares Wohnen breit aufgestellt. Projekte in diesem

Segment sind weitgehend konjunkturunabhéngig und sichern damit

die Kontinuitat in der Projektentwicklung.

Nach Uberwindung der Pandemie l4uft auch im Bereich Hospitality
wieder alles nach Plan, und einmal mehr stehen die Zeichen auf
Wachstum: 2022 haben wir mit LOISIUM eine starke Marke aus dem
Leisure-Bereich in unser Portfolio aufgenommen. LOISIUM erganzt
unsere erfolgreichen Beteiligungen an den innovativen Konzepten
von Ruby und NUMA fiir urbane Hospitality-Lésungen perfekt.

Auf eine hervorragende Bilanz verweist auch unser Geschéftsbe-
reich Real Estate Investment Management: Allein im Geschéftsjahr
2022 konnten wir tber unsere Tochtergesellschaften IFA und ONE
GROUP ein Investmentvolumen von EUR 430 Mio. einwerben.

Insgesamt betrdgt das von uns verwaltete Investmentkapital damit

aktuell EUR 3,5 Mrd. Rund 40.000 Anleger haben sich bisher tiber
unterschiedliche Investmentprodukte an Projekten von SORAVIA
beteiligt. Das Vertrauen unserer Investoren griindet auf unserer

langjahrigen Kompetenz und Zuverlassigkeit. Einige Beispiele aus

dem vergangenen Geschéftsjahr verdeutlichen dies:

Das Projekt AUSTRO TOWER wurde im Rahmen eines Forward-
Deals an Deka tibergeben, in Mainz tibernahm Quantum Immobilien
sechs von neun Hausern des Projekts ZOLLHAFEN ELEMENTS,
das Multi-Use-Gebaude HELIX in Salzburg, das 2024 fertigstellt
wird, ist bereits zu 64 Prozent vermietet, und das Hotel Caro &

Selig in Tegernsee haben wir friihzeitig an Union Investment verkauft.

Im Bereich Property- und Facility-Management bauen wir unser
Leistungsspektrum seit 2018 in der ADOMO-Holding kontinuierlich
aus. 2022 gelang uns mit der mehrheitlichen Beteiligung an CAPERA
ein wichtiger strategischer Schritt in den deutschen Markt.
CAPERA verwaltet rund 3 Mio. Quadratmeter Flache und z&hlt
damit zu den filhrenden Unternehmen fir Property-Management

in der Bundesrepublik. Mit der Beteiligung an CAPERA kdnnen
wir unsere Leistungen aus diesem Bereich nunmehr auch flachen-

deckend in Deutschland anbieten.

Erfahren Sie mehr tber unsere aktuellen Projekte, tiber unsere
Strategie und Uber unsere Erfolge auf den folgenden Seiten.
Wir bedanken uns fir lhr Interesse an SORAVIA und wiinschen
viel Vergniigen beim Lesen unseres Geschéftsberichts 2022.

/ - ’___,f’j? q:.‘.:f

Siegfried WeiB Erwin Soravia .Pe“t'ér Steurer
CTO CEO CFO
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Key Figures
2022

EIGENKAPITAL KONZERNERGEBNIS (EBT) PROJEKTVOLUMEN MITARBEITER
| |
eur 123 Mio.  eur31 Mio. eur 4,9 Mrd. 4.275
belegen die Unabhangigkeit und freie stehen fur eine exzellente befinden sich aktuell waren 2022 im Schnitt in der
Handlungsfahigkeit des Konzerns. wirtschaftliche Performance. in Entwicklung. SORAVIA-Gruppe beschéftigt.
ASSETS UNDER WOHN-, BUR(__)-
MANAGEMENT UND GEWERBEFLACHEN PROJEKTVOLUMEN PROJEKTE
' 2
Eur 3,5 Mrd. 6 Mio.m eur 7,6 Mrd. ca.030
machen SORAVIA zu einem der Top- betreut SORAVIA mit umfassenden hat SORAVIA bis heute setzte der SORAVIA-Konzern
Immobilienkonzerne Osterreichs. Immobiliendienstleistungen. erfolgreich realisiert. bisher insgesamt um.

ANLEGER

ca.40.000

sind von den Investmentangeboten
von SORAVIA iiberzeugt.

PROJEKTE

66

realisiert SORAVIA derzeit.
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REAL ESTATE

DEVELOPMENT

Premium-Wohnen
Leistbares Wohnen
Premium-Biiro
Urbane Hotels
Freizeithotels

Quartiersentwicklung

Unternehmen

RAVIA;-

EAL ESTAT

REAL ESTATE
INVESTMENT

MANAGEMENT

._R'egulierte Fondsprodukte

- Mezzanine-Investments

Bauherrenmodelle
Immobilienanleihen
Unternehmensanleihen
Prime-Direktinvestments

Vorsorgewohnungen

SORAVIA zahlt mit einem realisierten Projektvolumen von EUR 7,6 Mrd. zu den fiihrenden
Immobilienkonzernen in Osterreich und Deutschland. Die Geschéftsbereiche des
Unternehmens umfassen Real Estate Development, Real Estate Investment Management,
Hospitality sowie Property- und Facility-Management. Auf Basis dieser 360-Grad-Immobilien-
kompetenz decken die Leistungen von SORAVIA den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie
ab und bieten optimale Lésungen fiir Kunden, Investoren und alle anderen Stakeholder.

PROPERTY-
UND FACILITY-
MANAGEMENT

Hotel Development Cleaning & Services

Hotel Advisory Property- Management

Hotel-Betrieb Energy-, Securlty & FaC|I|ty—

Senior Living Management

Strategische Real Estate Agent

Beteiligungen

Gastronomie

HOSPITALITY

Unternehmen 1 1
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Uber den gesamten

Lebenszyklus

Besser als jedes andere Projekt verdeutlicht
der AUSTRO TOWER, wie sich 360-
Grad-Immobilienkompetenz von SORAVIA
fur alle Stakeholder bezahlt macht. Fiir
seine umweltfreundliche Umsetzung erhielt
das Projekt die weltweit renommierte
Zertifizierung LEED Platin.
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PROJEKT-
ENTWICKLUNG

Das Projekt startete 2018 mit
dem Ankauf der Liegenschaft fur

den 136 Meter hohen Turm, der bis
2021 unter Bericksichtigung aller
Aspekte 6kologischer, sozialer und
wirtschaftlicher Nachhaltigkeit
errichtet wurde.

gov
oe

BEWIRTSCHAFTUNG

Fur den langfristig erfolgreichen
Betrieb sorgt SORAVIA Utber
ihr Tochterunternehmen ADOMO,
das flir das Property- und
Facility-Management des Objekts
verantwortlich zeichnet und die
Wertentwicklung der Immobilie
Uber viele Jahre sichert.

Unternehmen
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Beal I

VERKAUF

Der Verkauf des AUSTRO
TOWER erfolgte bereits vor
Fertigstellung. Im Jahr 2020
tbernahm die Deka-Gruppe

das Projekt im Rahmen eines

Forward Deals.
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FINANZIERUNG

Fir die Finanzierung des
Projekts legte SORAVIA
strukturierte Finanzierungspakete
auf und warb auf diese Weise

das fur die Umsetzung des
Projekts notwendige Kapital
von institutionellen
Investoren ein.

VERMARKTUNG

Parallel dazu kiimmerte sich
SORAVIA um die Vermietung,
sodass flir die Flachen des
Turms schon vor dessen
Fertigstellung langfristige
Mietvertrage abgeschlossen
werden konnten.
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REAL ESTATE DEVELOPMENT

| ebensraume mi
MEHRWERT

Von der Revitalisierung historischer Geb&ude bis hin zur Entwicklung
nachhaltiger Stadtquartiere steht SORAVIA fiir jahrzehntelange Expertise
und erfolgreiche Projektentwicklung, bei der stets der langfristige Erfolg
des Projekts fiir alle Stakeholder im Fokus steht.

Real Estate Development

Im Geschéftsjahr 2022 konnte der Konzern seinen
beeindruckenden Track Record einmal mehr erweitern.
Projekte wie ROBIN Seestadt, PARKSTADT MULHEIM,
HELIX, DANUBEFLATS oder Trlliple machen deutlich,
dass SORAVIA in puncto Innovation und Nachhaltigkeit
branchenweit federfiihrend ist und groBe Projekte an
den bedeutendsten Standorten Mitteleuropas erfolg-
reich realisiert.

REALISIERTE
PROJEKTE

rRUND 630

PROJEKTVOLUMEN AKTUELL
IN ENTWICKLUNG

eur 4,9 Mrd.

PROJEKTVOLUMEN BISHER
REALISIERT

eur 7,6 Mrd.

ERRICHTETE WOHNUNGEN

14.300

Real Estate Development

15



Mit der Entwicklung des V33 erhalt
Salzburg ein vielféltiges neues Quartier,
in dem leistbares Wohnen, modernes
Arbeiten und innovative Stadthotellerie im

Mittelpunkt stehen.
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V33
Standort Salzburg, Osterreich

Nutzung Wohnen, Hotel, B{iro, Gewerbe,
| Gastronomie, geforderter Wohnbau -

Nutzflache ca. 7.236 m2 % "
Projektvolumen ca. EUR 65,6 Mio.

Architektur Pol-Architektur in-
Kooperation mit DI Robert Schindimeier
Status in Bau, 77 % der Gewerbeflichen
vermietet

Fertigstellung 2024
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Auf die hohe Nachfrage nach Short- und Midstay-Unterkiinften,
leistbarem Wohnraum und optimal ausgestatteten Biiroflachen in
der Stadt Salzburg antwortet SORAVIA mit einem ganzen Quartier,
dem V33. Am Tor zur Altstadt an der VogelweiderstraBe gelegen,
entsteht ein gelungenes Ensemble aus einem Hotel, hochattraktiven
Biiro-, Gewerbe- und Gastronomieflachen sowie mietsicherem
gefordertem Wohnbau. Verbunden werden die Teile des Quartiers

durch eine 6ffentlich zugéngliche griine Piazza.

Jeder einzelne Bereich profitiert vom hohen Potenzial des Stand-
orts. Die Summe ergibt ein perfekt konzipiertes Immobilienprojekt
in wertvoller Lage, das nach den Grundsatzen der Nachhaltigkeit
realisiert wird. Die umweltfreundliche Energieversorgung der energie-
effizienten Gebaude mit teilweise vertikal begriinten Holzfassaden
und extensiver Dachbegriinung erfolgt mit Fernwéarme und Solar-
strom aus hauseigenen Photovoltaikanlagen. Mit der vorbildlichen
Umsetzung von ESG-Kriterien greift SORAVIA bei dem Projekt
nach OGNI-Gold und EU-Taxonomie-Fihigkeit.

... In Salzburgs
BESTER LAGE

" e I '
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HELIX bereichert den Salzburger Markt fir Biro- und Gewerbe-
immobilien als neue Top-Adresse fiir Unternehmen, die mit ihrem
Standort ein Statement abgeben wollen und Wert auf ein
zukunftsorientiertes Arbeitsumfeld in représentativem Ambiente
legen. Neben den Buro- und Gewerbeflachen entsteht in HELIX

auch ein Boutiquehotel des Tribute-Portfolios von Marriott.

Die nach auBen orientierten Bereiche des Gebaudes bieten einen
360-Grad-Blick auf die Mozartstadt und die umgebende Bergwelt.

Direkt an der Autobahn A1 gelegen, ist HELIX nur fiinf Autominuten
vom Salzburger Flughafen entfernt, und in die Salzburger Altstadt

sind es gerade einmal zehn Minuten. Naher geht nicht.

Rundum
VIELSEITIG ...
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»HELIX bietet fiur uns ein perfektes Gesamtpaket: Die Einzigartigkeit der
Lage sowie die erstklassige Ausflihrung und Ausstattung und vor allem
der Nachhaltigkeits-Aspekt sind flir uns dabei ausschlaggebend. Die
hervorragende Entwicklerkompetenz von SORAVIA hat uns tiberzeugt.”

/
Kurt Svoboda, CFO/CRO UNIQA

...und PERFEKT
angebunden

P HELIX

| Standort Salzburg, Osterreich
M) Nutzung Biiro, Hotel, Gastronomie
8 Nutzflache ca. 18.400 m?
Projektvolumen ca. EUR 129 Mio.
Architektur kadawittfeldarchitektur

LEAERNT EORR UL RN
LILERRLN

Projektpartner Planquadr.at,
MAYWEG Immobilien

Status in Bau, 64 9% der
Flachen vermietet

Fertigstellung 2024
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Dort inmitten
der Stadt

Real Estate Development

Mit der Baumstadt Floridsdorf entsteht im 21. Wiener Bezirk ein
einzigartiges Projekt, das richtungsweisend fiir nachhaltigen, lebens-
werten Generationen-Wohnbau ist. Ausgangspunkt ist eine rund
150 Jahre alte Siedlung, die unter Einhaltung von allerhéchsten
ESG-Standards in ein ,6kologisches Dorf in der Stadt" mit rund
300 Wohnungen transformiert wird.

Wahrend neun Geb&ude dem geférderten Wohnbau gewidmet
sind, wird das zehnte, aus zwei Baukorpern bestehende Objekt
rund 100 gewerblich genutzte Zimmer fiir Senior Living beinhalten.
Im Rahmen des Projekts werden vorhandene Strukturen ressourcen-

schonend und groBteils im Holzbau nachverdichtet, bestehende

BAUMSTADT FLORIDSDORF
Standort Wien, Osterreich

Nutzung Wohnen, Senior Living,
Gewerbe

Nutzflache ca. 19.200 m?2
Projektvolumen ca. EUR 58,5 Mio.

Architektur Baumeister Lindner B,

Status in Entwicklung | .

Fertigstellung 2027 v .lI T —
- / - "'-I:‘:

Grunraume erhalten und neue geschaffen. So entsteht in ver-
kehrsberuhigter Binnenlage mit guter 6ffentlicher Anbindung ein

neues griines Gratzl mit Park und Gérten fir Urban Gardening.

Der Baumbestand der Baumstadt wird durch Neupflanzungen
ergénzt, zudem ist eine weitreichende Fassadenbegriinung mit
bodengebundenen Rankhilfen geplant. Durch Nutzung von
erneuerbaren Energiequellen wie etwa Geothermie und Photovoltaik
soll das Projekt zudem energieautark werden. Dass hier auch ein
eigenes Grétzlcafé vorgesehen ist, versteht sich von selbst — denn
die Baumstadt Floridsdorf ist zwar griin, soweit das Auge reicht,

liegt aber dennoch inmitten von Wien.

Real Estate Development 23
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Projekt fertiggesteﬁt alle Flachen vergeben.

s Das groBe Jnteresse am OUARTIER

" TEGERNSEE verwundert pICht- Denn es

a verspncht seinen BeWther innen alle- s
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O.UARTIER TEGERNSEE

Standort Tegernsee, Deutschland

Nutzummﬂ, Hotel E’ g | 1 F
Nut#fléche ca. 15.000 m2 .lI=
Projektvolumen ca. EUR 133 Mio.

Arch:itektur ATP architekten, DaCuna [ |
Projektpartner Planquadr.at B 1
Status fertiggestellt, 100% der

Flachen verwertet - t‘l-l -t P ol

= . gty _
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Erholungsgebiete Deutschlands. Eine

* Besonderheit dieses exklusiven Quartiers,
. ist die Anbindung an das‘Caro & Selig,
MarrlotLAutograph Collection, das nicht

.nur Spa und Wellnqssberelch sondern,

auf Wunsch auch das umfangreiche Servu_ce-.

angebot eines First-Class-Hotels bietet.

Ll

Bereits lange vor seiﬁer Fettigstc-alluhg wurde
das Ca?'o & Sellg ubl:lgens &rfolgreich an .

"Unlon lnvestment verkauft. Ein larer Beleg

dafur das SORAVIA m|t diesem Pro;ekt
' mﬁl meﬁr am Puls der Zeit liegt.

Real Estate Development




Wer sich im Sommer nach Erfrischung

mit Bergkulisse und historischem Charme
sehnt, findet dies an einem der traumhaften
Seen im Salzkammergut. Fir jene, die sich
das ganze Jahr tiber mit diesem besonderen
Flair umgeben wollen, entwickelt SORAVIA
gerade das Seeviertel Gmunden.

Direkt am Ufer des Traunsees gelegen, ent-
steht hier ein hochwertiger Lebensraum mit
Nahversorgung, Wohnungen und Hotellerie
der Extraklasse. Um der auBergewdhnlichen
Lage und Landschaft gerecht zu werden,
setzt SORAVIA dabei ganz besonders auf
Qualitdt und Nachhaltigkeit. Als Herzsttick
des neuen Quartiers verbindet eine attrak-
tive Flaniermeile als &ffentliche Achse die
Schiffslande und den Park am Seebahnhof.
Durch die neu entstehenden Begegnungs-
zonen mit Hotel, Marina und Geschéfts-
flachen erfahrt dabei auch die weiterhin
offentlich zugangliche Seepromenade eine
nachhaltige Aufwertung.

26 Real Estate Development

SEERESIDENZ GMUNDEN &
DAS GMUNDNER HOTEL

Standort Gmunden, Osterreich

Nutzung Wohnen, Senior Living,
Hotel, Gastronomie, Gewerbe

Nutzflache ca. 21.500 m?2
Projektvolumen ca. EUR 150 Mio.

Architektur Hohensinn Architektur
und union AO1 Architects

Status in Entwicklung
Fertigstellung 2026

Geplant ist zudem ein auf die Generation
der Best Ager zugeschnittenes, barriere-
armes Wohnkonzept mit gemeinschaftlich
nutzbaren Bereichen. Das touristische
Highlight bildet das neue Marriott Auto-
graph Collection Hotel mit dem Namen
»Das Gmundner*, das sich zwischen See
und neuer Magistrale in den &ffentlichen
Raum einfligt und zum See hin eine nattirliche

Uferlinie entstehen lasst.

Neben alternativen Energiesystemen mit
Seewassernutzung und Photovoltaik
priorisiert SORAVIA bei diesem Projekt
auch sonst eine ressourcenschonende
Konzeption. Durch neue, 6ffentlich zu-
géngliche Parkflachen werden sowohl
die Umwelt als auch die gesamte Stadt

vom neuen Seeviertel profitieren.

Wohnen, wo andere

URLAUB machen

,Fur das Marriott Autograph Collection Hotel in Gmunden haben wir
mit SORAVIA den perfekten Projektpartner gefunden.
Wir freuen uns auf gemeinsames Wachstum im vielversprechenden

Markt fir nachhaltige Freizeithotels."

/

Tim Zeichhardt, Vice President, International Hotel

Development Marriott Germany, Austria, Switzerland
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DANUBEFLATS steht fir eine neue
Lebensqualitat, wie sie Wien bislang noch
nicht kannte. Als hochster Wohnturm
Osterreichs markiert die 180 Meter hohe
Landmark stolz eines der spannendsten

Stadtentwicklungsgebiete in Europa.

Die Lage des Projekts zwischen Neuer und
Alter Donau, Kaiserwasser und Donaupark

bietet exklusiven Lebensstil in urbaner Freizeit-

umgebung und eine perfekte Anbindung an

30 Real Estate Development

die Innenstadt. Firr Urlaubsfeeling das ganze
Jahr Uber sorgt unter anderem die Ausstat-
tung mit beheiztem Pool, hauseigenem Gym,
Ruhezonen, einer Cocktailbar, einer perfekt
ausgestatteten Event-Lounge und vielem
mehr. Diese GroBzugigkeit setzt sich mit
umlaufenden Terrassen und teilweise raum-
hohen Verglasungen auch in den Wohnungen
fort. Auf den ersten fiinf Etagen des Wohn-
turms wird der australische Hotelbetreiber

Adina 108 Serviced Apartments einrichten.
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Spektakulér von innen und auBen: Mit
DANUBEFLATS entsteht Osterreichs
hochster und exklusivster Wohnturm.

] DANUBEFLATS

P T
s qt; Standort Wien, Osterreich

b

-

- 1 Nutzung Wohnen, Gewerbe,
Y 'g‘ 1 Serviced Apartments, Gastronomie

-,_ Nutzflache ca. 42.000 m2
Projektvolumen ca. EUR 327 Mio.

T, \
G %\?\ Architektur project AO1architects
I =
“Fri h

Projektpartner S+B Gruppe

Status in Bau, 80% der
. Flachen verwertet

Fertigstellung 2024

Der Wohnturm steht zwar als Highlight

fur sich, formiert sich allerdings zu einem
kongenialen Ensemble mit seinem direkten
Nachbarn, dem ,Bauteil 2“. Bereits 2021
sicherte sich AURIS Immo Solutions dieses
neungeschoBige Gebaude, um es in seinen
Fonds fiir nachhaltige Immobilien in Oster-
reich aufzunehmen. Der Fonds richtet sich
an Anleger, denen 6kologische Aspekte
ebenso wichtig sind wie die Schaffung von
sozialem und leistbarem Wohraum.
,Mit DANUBEFLATS entsteht”
eines der innovativste‘n
Stadtentwicklungsprojekte Mitteleur:)pf;s.
gk Es verbindet 6kologigche sowig
soziale Aspekte und entspricht damit vol
und ganz unserem nachhaltigen

Wertekatalog.” .

/ .
Christian Schon;  «
geschéftsfihrendér _ . :--.....“,. |
Gesellschafter * ' B -=:;
_ AURIS Immo Solutions .*
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Das Projekt DANUBEFLATS
fuhrt zu einer deutlichen
Aufwertung der Umgebung
und schafft damit Mehrwert
fur alle Anrainer.
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Drei Turme — drei

|| Standort Wien, Osterreich

11 Nutzung Wohnen, Gewerbe, Biiro
Residential Building“
Projektvolumen EUR 360 Mio.

Architektur Henke Schreieck Architekten
Projektpartner ARE Austrian Real Estate

Status fertiggestellt, 98 % der
Flachen verwertet

. Fertigstellung 2021
Seinem Namen alle Ehre machte das von

Henke Schreieck Architekten entwor-
fene und von SORAVIA gemeinsam mit

A R e e e T
ARE Austrian Real Estate realisierte

Hochhaus-Ensemble Trlliple am Wiener

Donaukanal 2022 mit gleich drei weltweit \
¥
renommierten Auszeichnungen:

———

e —

Der Council on Tall Buildings and Urban b arww ey~ webew
Habitat mit Sitz in Chicago verlieh Trllple rrow e wrhs =
den weltweit prestigereichen Award e LA LE wrhE

of Excellence als Best Tall Residential e b

Building. Uberzeugt hat die Fachjury der
- " mree fer  mpee
auBergewohnliche, ganzheitliche Mehr- TR
[ i i ——
wert fir die Nutzer, die von modernsten T ATIN e - con W 0
Wohn- und Gewerbeflachen, einzigartigen RS RTE PARTRONTE T VERRITTS
Services, vielféltiger Infrastruktur sowie AN E - Billis  afEs  sdpeeea
optimaler Verkehrsanbindung profitieren. silds sids il
Gleichzeitig wurde das innovative und M

klimafreundliche Flusswasserwerk, das die R B SR

drei Turme nachhaltig und CO,-neutral mit BAFE ERaa CH T
-~ FRE . EARE reds
e R AT - FHE F
Und um den Hattrick komplett zu ma- — B § i
chen, hat schlieBlich die Fachjury des von — SR - BHEA - BAE Ed \
der Stadt Frankfurt am Main verliehenen i - e it ! : .
) , I TS T VRN TIN - T P IELE Al
Internationalen Hochhaus Preises Trllple G ra ﬂ‘ﬂ.dﬁ_' . v
e e —aRdE - aRdE - BR8] : : e o ot - . - _‘&
aus 34 Einreichungen auf funf Kontinen- L S ———— 1 Tl e SR T TN T Em
ten als einziges und bestes européisches M‘l— I i ;

Projekt fur das groBe Finale der begehrten il ‘l i | . . 4 ] i ; "
A wllla =lls

|
w . ot rn: il Il r Ii'l.n.Il:-lj:
LI o | F [

coll | oll] i |

Heiz- und Kiihlenergie versorgt, mit dem
Systems Award 2022 ausgezeichnet.

[ -

Auszeichnung nominiert.

; i e - 3 y e w J >
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Unweit vom Wiener Zentrum, an den Hangen

der Nussdorfer Weinberge, ereignet

sich gerade ein modernes Marchen: Ein
verfallenes Schloss erwacht aus dem
Dornréschenschlaf. Besser gesagt, wird
das historische Baujuwel von SORAVIA
zu neuem Leben erweckt. Dabei wird aber
nicht nur das stark renovierungsbediirftige
Schloss Freihof vor dem sicheren Verfall
gerettet und neu herausgeputzt, sondern
auch um zeitlose Townhouses, Lofts und
moderne Appartements ergénzt. Eine stil-
volle Verbindung von Historie und Moderne

fiir ein marchenhaftes Lebensgefiihl.

Den Mittelpunkt des in einer der begehr-
testen Wohngegenden Wiens gelegenen
Ensembles bildet der 5.000 Quadratmeter
groBe Schlosspark mit seinem wunder-
schonen Baumbestand und einem
denkmalgeschiitzten Brunnen. Die weit-
laufige Parkanlage wird den kiinftigen Be-
wohner:innen des Schlossparks Freihof als
grines Refugium und privater Erholungs-
raum dienen. In den historischen Keller-

gewdlben des Schlosses ist neben einer

hauseigenen Event-Location und privaten
Weinkellern auch ein exklusives Spa

mit Indoor-Pool und Sauna untergebracht.
Die luxuridsen Eigentumswohnungen mit
Raumhdohen von bis zu 5,6 Metern verfligen
alle Giber groBzligige Terrassen, Balkone
oder Eigengérten und garantieren wunder-

schone Ausblicke in den prachtvollen Park.

Nachhaltige Revitalisierung bedeutet fiir
SORAVIA auch die Implementierung einer
ressourcenschonenden Energieversorgung
auf Basis von Erdwérme und Photovoltaik.
Eine Blackout-Sicherung liefert bei Bedarf
eine Woche lang rund 4 Kilowatt Strom pro
Wohnung und sichert auch die Heizung
und Kuhlung. Dartiber hinaus wird es neben
einer Notstromversorgung auch Nutz-
wasserbrunnen und Kaminanschliisse in

den Wohnungen geben.

Einmal mehr wird auch hier das Umfeld
von diesem SORAVIA-Projekt profitieren.
So wird die Heiligenstadter StraBe durch
Errichtung einer neuen Baumallee zu einem

hochwertigen Entrée fiir Nussdorf.

SCHLOSSPARK FREIHOF
Standort Wien, Osterreich
Nutzung Wohnen

Nutzflache ca. 6.600 m2
Projektvolumen ca. EUR 101 Mio.

Architektur project AO1 architects,
Arinco

Status in Entwicklung
Fertigstellung 2025

Real Estate Development
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PARKSTADT MULHEIM

Standort Miilheim an der Ruhr, Deutschland
Nutzung Wohnen, Biiro, Gewerbe, Kultur, Bildung,
Gastronomie, Parkanlagen und Wasserflachen
Nutzflache ca. 65.000 m2 (Bestand),

ca. 89.000 m2 (Neuentwicklung)
Projektvolumen ca. EUR 109 Mio. (Bestand),
ca. EUR 400 Mio. (Quartiersentwicklung)
Architektur RKW (Bestand),
StudioVlayStreeruwitz (Neuentwicklung)
Status in Entwicklung, 68 9% der
Bestandsflachen vermietet

Fertigstellung Revitalisierung Altbestand
bis 2024, Quartiersentwicklung 2029

»Wir wollen unsere Stadt Mulheim an der Ruhr in Richtung einer lebenswerten Zukunft

weiterentwickeln. Mit SORAVIA haben wir einen professionellen, engagierten

Partner gefunden, der auf die Wiinsche und Anliegen der Stadt

sowie ihrer Bewohner:innen eingeht und diese zukunftsorientiert umsetzt.”

/

Marc Buchholz, Oberbiirgermeister

Mit ca. 130.000 Quadratmetern Flache
zahlt die PARKSTADT MULHEIM zu den
groéBten Quartiersentwicklungen der
Metropolregion Rhein-Ruhr. Innerhalb der
nachsten acht bis zehn Jahre entsteht hier
ein lebendiges und klimaresilientes Viertel,
in dem Wohnen, Gewerbe, Bildungs- und
Freizeitangebote, Kultur und Gastronomie
erlebbar werden.

Mdulheim an der Ruhr

Bei der Entwicklung dieses Zukunfts-
standorts legt SORAVIA den Fokus

auf ein nachhaltiges und 6kologisches
Konzept, durch das die einzigartige
Atmosphére des historischen Areals
gewabhrt bleibt. Die weitlaufigen Griin-
flachen und Erholungspole bleiben
erhalten und werden weiter ausgebaut —
etwa durch die Schaffung eines 6.000
Quadratmeter groBen Sees. Durch die soziale

Durchmischung, Bildungs- und Kultureinrich-

tungen sowie eine gute Infrastruktur entsteht
ein modernes und zukunftsfahiges Quartier,
das nicht nur Mehrwert fiir seine Bewoh-

ner:innen bietet, sondern auch nach auBen

geoffnet wird.

Ein weiterer wesentlicher Kernpunkt

des Projekts ist sein Konzept einer
,B5-Minuten-Stadt”. Alle Besorgungen
des téaglichen Bedarfs kénnen ohne Auto
innerhalb kiirzester Zeit erledigt werden:
Nahversorgung, Dienstleistungen, Arzte,
Gastronomie und ein eigener Kindergarten
werden sich alle direkt auf dem Areal finden.

Real Estate Development




In Berlin entwickelt SORAVIA
ein Burogebé&ude fir
Unternehmen mit Anspruch
auf gute Perspektiven.
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Wo Kunst und Kultur, Politik, Wissenschaft
und Wirtschaft auf den dynamischen
Schoénberger Kiez treffen, wird jetzt zeitge-
maBer Workspace neu definiert. BE.YOND
OFFICE BERLIN steht fiir eine zukunfts-
fahige und maBgeschneiderte Arbeitsum-
gebung mit einer spektakuldren Aussicht
auf das pulsierende Zentrum der deut-
schen Hauptstadt. Wer von hier aus den
Blick tiber den Landwehrkanal zur Neuen
Nationalgalerie schweifen lasst, spurt die
Qualitat dieses hochmodernen Biironeu-
baus als reprasentativer Unternehmenssitz,
der insbesondere auch internationale
Mieter ansprechen will. Das Gebaude mit
einer Fassade aus Metall, Naturstein und
bodentiefen Fenstern verfugt auf acht Etagen
tiber 8.620 Quadratmeter Biroflache
11 sowie mehrere Balkone und Terrassen.

BE.YOND OFFICE BERLIN
Standort Berlin, Deutschland
Nutzung Biiro

Nutzflache ca. 8.620 m?
Projektvolumen ca. EUR 100 Mio.

Architektur Arquitectura Norte,
Frosch:Samara Architekten,
HENN Architekten

Status in Bau

Fertigstellung 2025

Mit einem atemberaubenden Blick tiber die
Dacher Berlins und der Méglichkeit zum
Arbeiten unter freiem Himmel hebt
BE.YOND OFFICE BERLIN den Arbeits-
alltag auf eine neue Ebene.

Dartiber hinaus setzt BE.YOND OFFICE mit
seinem ausgeklligelten Energiemanagement
basierend auf einer Luft-Warme-Pumpe
und einer Photovoltaikanlage auch neue
MaBstébe in Sachen Ressourcenschonung —
ganz ohne den Einsatz fossiler Energietrager.
Das Gebaude wird nach DGNB Gold

zertifiziert.
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Jeden Morgen beim Aufwachen die Néhe

zum Wasser splren — dieser Wohntraum

erfillte sich vor Kurzem im gehobenen Neu-
bau-Wohnprojekt ZOLLHAFEN ELEMENTS

direkt am Hafenbecken von Mainz. Denn
Ende 2022 tibergab SORAVIA die Hauser
und Mietwohnungen des Projekts planmé&Big
an den Investor Quantum Immobilien. Und

die Eigentumswohnungen wurden schliissel-
,Die Nachfrage nach hochwertigem Wohnraum in Deutschland fertig von ihren neuen Eigenttimer:innen
ist ungebrochen. Mit dem Projekt Zollhafen Mainz, tbernommen.

Rheinallee | mit seiner ansprechenden Architektur und der sehr
guten Lage am Wasser hielt SORAVIA genau das richtige Langfristig sollen die hohe Ausfiihrungs-

|
Angebot fiir den wirtschaftsstarken Wohnstandort Mainz und qualitét der Wohnungen und die Infrastruktur
I I I I e I l fir uns als langfristig agierenden Investor, der groBen Wert auf den Projekterfolg sichern: Wahrend sich
Nachhaltigkeit legt, bereit.” in den Gartenwohnungen im ErdgeschoB

das eigene Griin mit dem beruhigenden

i . / Blau des Rheins mischt, locken dariiber die
ann’ GeSChéftSfUhrer Terrassen und Balkone zum Blick in die
Ferne — liber das Hafenbecken, die Marina

und den Rhein. Was fiir die Bewohner:in-
nen der neun schicken Wohnhauser Alltag
ist, gonnen sich Gaste des komfortablen,

: ; von H-Hotels betriebenen Hotels im neuen
..-. ) : = : Stadtquartier Zollhafen als Auszeit. Wie gut,
L : il 5 - '_ : - dass der Mainzer Hauptbahnhof nicht weit

: : . ist und man auch den Flughafen Frankfurt am
Main in weniger als 30 Minuten erreichen

kann.

i_-'—_: i z T = ; : gl ZOLLHAFEN ELEMENTS
l T I“ { i K . : J ; : Standort Mainz, Deutschland
: f < - Nutzung Wohnen, Hotel
J et ’ - - : ' 3 : 3 1 - : Nutzflche 14.200 m?2

Projektvolumen EUR 90 Mio.

Architektur KBNK ARCHITEKTEN,
hochform Architekten

Status fertiggestellt, 100 % der
Flachen verwertet

Fertigstellung Wohnungen: 2022,
Hotel: 2023
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EINZIGARTIGER
Neubau ...

IMBERGPLATZ
Standort Salzburg, Osterreich

Nutzung Wohnen, Gewerbg, Biiro
Nutzflache ca. 7.100 m2
! ! L Projektvolumen ca. EUR 91 Mio.

' b Architektur Architekten Storch
Ehlers Partner, DaCuna

f Projektpartner Planquadr.at

Status in Bau, 90% der
Flachen verwertet

f ,-:._, Fertigstellung 2023

Elegant fligt sich das Neubauprojekt
Imbergplatz in die historische Umgebung
der weltberiihmten Mozartstadt ein.
Dabei dienten die imposanten Salzburger

Stadtberge als Inspiration fiir die terrassen-
artige Gestaltung der fiinf miteinander
verbundenen Hauser mit ihren 38 exklusiven
Eigentumswohnungen und reprasentativen

Gewerbeflachen.

Die lichtdurchfluteten Gebaude und ihre
hochwertige Freiraumgestaltung schaffen
eine in der Altstadt von Salzburg einmalige
urbane Atmosphaére. Fiir ihre Einmaligkeit
spricht auch, dass es in der von der UNESCO
als Weltkulturerbe ausgezeichneten Altstadt

[ |
Salzburg keine weiteren Grundstticke fur
derartige Neubauprojekt gibt. Wenn also I I I a Z l I r S S a
modern in der Altstadt, dann Imbergplatz. E = =
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L ROBIN SEESTADT

Der NACHHALTIGSTE
Workspace - ety

Nutzflache ca. 10.100 m2

Projektvolumen ca. EUR 44 Mio.
Architektur Baumschlager Eberle
Projektpartner 2226

ROBIN Seestadt wird

Wiens Top-Adresse fiir Status in Bau
nachhaltiges Arbeiten. Fertigstellung 2024
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,Die Privatuniversitat Schloss Seeburg schitzt das Gebiudekonzept von ROBIN
vor allem aufgrund der nachhaltigen Bauweise. Zudem bietet der Standort ein
modernes Umfeld, das zukunftsorientiert und innovativ ist. Die Seestadt wird

auch in den nachsten Jahren weiter wachsen und sich entwickeln — wir freuen uns,

Teil dieses innovativen Stadtentwicklungsprojekts zu sein."

/

Prof. Dr. Florian Kainz, Geschéftsfiihrer
Privatuniversitdt Schloss Seeburg

Mit einem Gesamtpaket aus hochwertigem
Arbeitsraum und einzigartiger Nachhaltigkeit
Uberzeugte SORAVIA die Privatuniversitat
Seeburg zum Kauf eines der drei Gebdu-
de des ROBIN Seestadt. Und das hat
viele Griinde: Immer perfekt temperiert
und dennoch véllig unabhéngig von Gas
und Fernwarme. Betriebs- und Energie-
kosten halbiert und gleichzeitig etwas

fur die Umwelt getan. Alles das ist mit
ROBIN mdglich. Das innovative, nachhal-
tige Baukonzept vereint 6kologische und
wirtschaftliche Nachhaltigkeit mit hohen
architektonischen Anspriichen. Entstanden
ist es unter der Fiihrung von SORAVIA in
Kooperation mit dem renommierten Archi-

tekturbtiro Baumschlager Eberle.

Im Wiener Stadtentwicklungsgebiet Seestadt
Aspern entsteht mit ROBIN Seestadt der
nachhaltigste Workspace Wiens. Imposante
Raumhdhen, hochste Luftqualitdt und
nattrliche Materialien sorgen in den drei
Gebauden des ROBIN fiir eine ideale
Arbeitsatmosphére. Im begriinten Innenhof
zwischen den Héusern und auf den groB-
zuigigen Dachterrassen gibt es zudem viel
Platz und Raum fiir Auszeiten in frischer Luft.

N
MARKETIN
AWARD

Anfang Juni 2023 wurde das Projekt
ROBIN mit einer Nominierung unter
den Top 4 der Kategorie B-2-BE des
Green Marketing Awards pramiert.
Der Award steht fiir herausragendes
Engagement von Unternehmen bei
umweltbewusstem Marketing und
nachhaltigen Geschéftspraktiken.

50 Real Estate Development

Inspiration Termitenhigel

Die Termiten produzieren in ihrem Hugel eine
Menge Warme. Die warme Luft entweicht nach
oben und bewirkt durch den entstehenden
Unterdruck einen Sog, der frische Luft ansaugt.
So sind Termitenbaue stets gut beliiftet, und im
Inneren herrscht eine gleichmaBige Temperatur —
dhnlich wie in ROBIN-Gebauden.

Inspirieren lieBen sich die Entwickler von
ROBIN von der Natur. So imitieren ROBIN-
Gebaude naturliche Luftungssysteme wie
sie etwa in Termitenhtigeln vorzufinden
sind. Diese optimieren nicht nur die Luft-
qualitdt und Innentemperatur, sondern
kdnnen auch Jahrhunderte lang bestehen.
Mit dieser Form der Bionik passt sich
ROBIN optimal an seine Umgebung an.
Denn einerseits nutzt ROBIN die Abwérme
von Menschen und elektronischen Geréten
zum Heizen — und andererseits sorgt

das smarte Liftungssystem fur konstant
hohe Luftqualitdt und eine angenehme
Raumtemperatur. Damit setzt ROBIN beim
groBten Hebel zur CO,-Reduktion an,
dem Heizen und Kiihlen — und ist deshalb
bereits jetzt nach OGNB Gold zertifiziert
und EU-Taxonomie-konform.

.

Der Einsatz langlebiger Materialien — vor

allem in den massiven Ziegelwénden —
macht jedes ROBIN-Projekt zu einem
werthaltigen Gebaude fiir viele kommende
Generationen. Dank der massiven Bau-
substanz bietet ROBIN zudem hochste
bauliche Flexibilitat fiir zukiinftige Umnut-

zungen.

Dieses nachhaltige Gesamtkonzept macht
ROBIN Seestadt zu einem richtungswei-
senden Vorzeigeprojekt. Ahnliche Projekte
mochte SORAVIA zukiinftig Osterreichweit
und auch in Deutschland umsetzen.

Real Estate Development
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SORAVIA verwandelt eine ehemalige
Sargfabrik in ein neues Zentrum fuir
einen dynamischen Stadtteil.
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Am Standort der ehemaligen Sargerzeugung
im dynamisch wachsenden 23. Wiener
Bezirk realisiert SORAVIA ein lebendiges
Grétzlzentrum. Die Fabrik 1230 bietet
einen durchdachten Mix aus modernen
Biiroflachen, Arztpraxen, einer Apotheke,
Gastronomie, Gewerbe-, Veranstaltungs-,
Freizeit- und Kulturangeboten. Damit wird
das neue Grétzlzentrum zum lebendi-

gen Treffpunkt, zu einem Ort fir Arbeit,
Erholung, Genuss und Austausch. Um die
einmalige Atmosphare des liber 100 Jahre
alten Gebaudes fir kommende Genera-
tionen zu sichern, erfolgen die sorgsame
Revitalisierung sowie Neu- und Umbauten
unter Berlicksichtigung des Denkmal-
schutzes. Ganz klar im Fokus steht dabei

Nachhaltigkeit — sowohl wirtschaftlich
als auch gesellschaftlich und 6kologisch.
Daftir wurde das Projekt bereits nach
DGNB-Platin vorzertifiziert.

Fir die Wéarme- und Kélteversorgung
sorgen hocheffiziente Luftwdrmepumpen
in Kombination mit einer groBflachigen
Photovoltaikanlage auf dem Dach. Damit
verursacht die Fabrik1230 im Betrieb keine
klimaschadlichen CO5-Emissionen und ist
in der Energieversorgung weitgehend
autark. Ein weiterer Vorteil: Durch das
System fallen um etwa 50 Prozent geringere
Energiekosten an als bei konventioneller
Warme- und Kalteversorgung durch Fern-

warme und Fernkilte.

J'-"'

FABRIK1230
Standort Wien, Osterreich

Nutzung Biiro, Gewerbe, Gesundheit,
Gastronomie, Kunst und Kultur

Nutzflache ca. 10.000 m2
Projektvolumen ca. EUR 42 Mio.
Architektur Shibukawa Eder Architects
Status in Bau, 60 % der Flachen vermietet
Fertigstellung 2024




LOISIUM ELSASS

Standort Voegtlinshoffen
bei Colmar, Frankreich

Nutzung Hotel

Nutzflache ca. 8.000 m2
Projektvolumen ca. EUR 45 Mio.
Architektur Steven Holl

Status in Bau

Fertigstellung 2025

Real Estate:Development
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Stimmt es wirklich, dass aller guten Dinge
drei sind? Im Fall der renommierten LOISIUM
Hotels werden es bald vier sein. Nach dem
Stammbhaus im nieder&sterreichischen
Kamptal sowie den beiden Schwesterhotels
in der Stdsteiermark und der franzésischen
Champagne entsteht derzeit im Elsass
das vierte LOISIUM Wine & Spa Hotel.
Wieder inmitten eines begehrten Wein-

anbaugebiets.

Und, wie die erste Adresse, wieder vom
amerikanischen Stararchitekten Steven
Holl entworfen. Mit seinem Grundriss,
der der Form eines Rebstocks nach-
empfunden ist, schafft das Gebaude
auf dem 15.000 Quadratmeter groBen
Areal vielfaltige AuBen- und Innenrdume
und verschmilzt gleichzeitig sanft mit den
abfallenden Weinbergen, Fernblick auf
das Dreilandereck Frankreich-Deutsch-
land-Schweiz inklusive.

Rund 100 Zimmer und Suiten laden hier
nach Fertigstellung zum Entspannen und
GenieBen ein. Weitere Lieblingsorte der
Hotelmarke LOISIUM fiir Liebhaber:innen
von Weingenuss und Entspannung werden

in absehbarer Zukunft folgen.
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Spektakular und richtungsweisend:

Der AUSTRO TOWER setzt neue
MaBstabe in Sachen Arbeitsqualitat
; und Klimaschutz.
d > t |
; " ) Angebot fiir Deka Immobilien, die bereits
I l S r l I ‘ e = i ) 1 ! 2020 den Kaufvertrag fiir das beein-
= '_ j ’ druckende Gebaude unterzeichnete. Die

= 4 § 4 | : ] strategische Lage des Biroturms kénnte
g o .
il kaum besser sein: direkt an den wichtigsten

P ; | g Verkehrsadern Wiens, in unmittelbarer

Ein weiterer erfolgreicher Forward Deal
gelang SORAVIA beim AUSTRO TOWER.
Mit dem Projekt hatte SORAVIA das perfekte

b

—
T ] )

Nahe zum Flughafen und direkt neben der
U-Bahn-Station. Wer Wien durchkreuzt,
muss geradezu am AUSTRO TOWER
vorbei. Aber nicht nur das Hin-und-Weg,
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auch die vorhandene Infrastruktur der
beiden — ebenfalls von SORAVIA ver-

wirklichten — Nachbarprojekte TownTown

Ll AUSTRO TOWER
| | Standort Wien, Osterreich

11 Nutzung Biiro, Konferenzzentrum,
ﬂ Gastronomie

Nutzflache 32.000 m2
Projektvolumen EUR 163 Mio.

Architektur ATP architekten ingenieure,
ARGE AZPML, SHARE Architekten

Status fertiggestellt, 100 % der
Flachen vermietet

e

und Trlllple spricht fir die neue Landmark,
die mit rund 135 Metern Héhe und 38
GeschoBen als einer der hochsten Tirme

X

=

ks

Osterreichs stolz in den Himmel ragt.

Fur seine Errichtung unter Bericksichti-
gung zahlreicher Aspekte von ESG wurde

das Projekt sowohl von LEED als auch
von OGNI mit Platin zertifiziert. So wird
etwa wie schon Trlliple auch der AUSTRO
TOWER mithilfe von Wasser aus dem
Donaukanal geheizt und gekiihlt. Betrieben

Fertigstellung 2021

_ _ - _‘ !
O\

wird das ganze System ausschlieBlich mit

il
| | | -

VI | | —

Griinstrom.

Bei all den Vorziigen wundert es nicht,
dass der Buroturm bereits voll vermietet
ist. Neben ASFINAG und Austro Control,
zwei der wichtigsten staatlichen Infrastruk-
turbetriebe, hat auch SORAVIA selbst hier

ihr Quartier bezogen. Da kann man nur

.
. | e | — ]

sagen: Gewusst wo.
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HOSPITALITY

INNOVATIV
und zukunttsweisend

Fiir SORAVIA gewann der Geschéftsbereich Hospitality in den vergangenen
Jahren zunehmend an Bedeutung. Gemeinsam mit Partnern realisierte der Konzern
zuletzt ein Fille an innovativen und zukunftsweisenden Konzepten.

Bis 2026 mdchte SORAVIA das jghrliche Umsatzvolumen
ihres Geschaftsbereichs Hospitality von derzeit rund
EUR 500 Mio. auf EUR 1,1 Mrd. mehr als verdoppeln.
Haupttreiber hinter diesem ambitionierten Wachstumsziel
sind vor allem die Beteiligungen an den erfolgreichen und
hoch innovativen Hospitality-Konzepten von Ruby Hotels
und NUMA, deren Hauser sich priméar auf innerstédtische
Lagen konzentrieren. Weitere strategische Standbeine
im Hospitality-Bereich bilden Luxus- und Freizeithotels

in den attraktivsten Feriendestinationen der Welt.

Zuletzt erweiterte SORAVIA ihre Hospitality-Kompetenz
auBerdem um Dienstleistungen fiir Hotel- und Gastronomie-
betreiber. So stellt sie Hospitality-Unternehmen etwa
umfassendes Know-how in Fragen der Entwicklung und der
Fuhrung von Hotel- oder Gastronomiebetrieben bereit und
unterstutzt sie mit standardisierten und wirtschaftlichen
Backoffice-L6sungen aus den Bereichen Reporting,
Controlling oder Cash-Management sowie mit umfassenden
Beratungsleistungen.

..‘_-.._f

UL g i

ANZAHL HOTELS*

in Betrieb

81

in Entwicklung

52

ANZAHL ZIMMER*

2022

ca.5.800

ca.n.700

PROJEKTVOLUMEN

ca.eEur 650 Mio.

VERWALTETES
VERMOGEN

ca.eur D00 Mio.

SEGMENTE

Luxushotels
Freizeithotels
City-Hotels

Gastronomie

* Inklusive Beteiligungen

Hotel zum WOHLFUHLEN

Bis 2026 entsteht am malerischen Ufer des Traunsees das Hotel
,Das Gmundner”. Das Vier-Sterne-Plus Autograph Collection
Hotel von Marriott liegt nicht nur direkt am Wasser, es ist eingebettet
in ein Areal aus Seeresidenzen, deren Eigentiimer:innen die Infra-
struktur des Hotels auf Wunsch mitbenutzen kénnen. Mit seinem
vielfaltigen Gastronomie- und Serviceangebot sowie umfassenden
Wellnesseinrichtungen fiihlen sich im ,Das Gmundner* also nicht

nur die Hotelgaste, sondern alle Bewohner:innen des Viertels

rundum wohl.

EIN KLASSIKER mit Potenzial

Im August 2022 erwarb SORAVIA einen Anteil am Viersternehotel
Bredeney in Essen. Auf einer Flédche von rund 18.900 Quadrat-
metern umfasst das 1972 errichtete Haus knapp 300 Zimmer,

15 technisch modern ausgestattete Tagungsraume und 450
Quadratmeter Wellnessbereich. Das Hotel, in dem unter anderem
mehrere deutsche Bundeskanzler zu Gast waren, liegt in einer der
vielversprechendsten Entwicklungsregionen Deutschlands und gilt
als Klassiker unter den deutschen Hotels.
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RUBY HOTELS

LEAN LUXURY als
Investment am Puls der Zeit

SORAVIA trat von Anfang an als Co-Founder des Projekts TO UT LE M O N D E |n G enf

auf. Das Engagement zahlt zu den erfolgreichsten Investment-

Entscheidungen des Konzerns im Hospitality-Bereich. Denn die Am Ufer des Genfersees kénnen Géste des Ruby Claire seit April |
Hotelgruppe Ruby fuhr in den vergangen zehn Jahren einen beispiel- 2022 die gemitliche und zugleich kulturell vielfaltige Atmosphare
losen Wachstumskurs, der selbst von der Coronapandemie nicht von Genf genieBen. Das Hotel, dessen Design Bezug auf die |
gebremst wurde. Heute zahlt Ruby Hotels mit 16 Hausern und fast Geschichte der Stadt als Zentrum des globalen Friedens und der I
3.000 Zimmern in flinf europdischen Landern zu den wichtigsten, vor konstruktiven Zusammenarbeit unterschiedlicher Nationen nimmt,

allem aber innovativsten Hotelmarken Europas. Und das Wachstum bietet 221 hochwertig ausgestattete und liebevoll gestaltete Zimmer.

Zum zehnten Mal jhrt sich heuer die Griindung von Ruby Hotels. RUBY CLAIRE a
I E

setzt sich fort: Allein 2022 &ffneten drei neue Rubys in Genf,

Miinchen und Amsterdam ihre Tore. Bis 2025 sieht die Entwicklungs- In nur zwolf Gehminuten erreichen die Gaste den Bahnhof, von dem aus

Pipeline weltweit 20 weitere Neuer&ffnungen vor. man nach weiteren sieben Minuten Bahnfahrt am Flughafen ankommt.

Das Erfolgskonzept von Ruby Hotels basiert auf Lean Luxury und
damit auf der Verbindung von héchsten MaBstédben bei Lage,
Design sowie Ausstattung und limitiertem personlichem Service.
Auf diese Weise benétigt ein Ruby-Hotel nicht mehr als 25 eigene
Mitarbeiter:innen. Die hohe Auslastung der Standorte belegt, dass
dieses Konzept keinerlei Abstriche bei der Qualitat notwendig
macht. Neben hoher Wirtschaftlichkeit hélt es auBerdem noch einen
anderen Vortelil bereit: Vor dem Hintergrund des aktuell vielerorts
grassierenden Arbeitskréftemangels kann es seine Vorteile voll

ausspielen.

Auf einer zweiten Schiene betreibt Ruby unter dem Markennamen
Ruby Workspaces moderne Co-Working-Standorte. Vor allem
Klein- und Kleinstunternehmen profitieren hier von Top-Bliroaus-
stattung an exzellenten Locations, hoher Flexibilitdt und Allgemein-

flachen, die das Entstehen von Business-Communitys und das

Knipfen von Kontakten férdern.

+SORAVIA denkt langfristig, handelt
unternehmerisch und ist ein Vorreiter in vielen
komplementaren Geschéftsfeldern.

Damit ist sie ein idealer Partner fiir uns.”

/
Michael Struck,
CEO und Griinder von Ruby Hotels
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RUBY ROSI

MARCHENHAFTES Bayern

Deutsche Folklore und bayerische Méarchen bilden das Leitmotiv

von Ruby Rosi in Miinchen. Opulente Stoffe, Marmor und Messing
in Kombination mit Holz, klassischen Kacheln und schwarzem Stahl
schaffen seit Juni 2022 ein einzigartiges und wahrhaft marchenhaftes
Ambiente. Rosi verfiigt tiber 101 Zimmer, eine stimmungsvolle Bar

und einen sonnigen Gastgarten.

Gleich nebenan liegt der Miinchener Hauptbahnhof, von dem man
den Flughafen per S-Bahn in nur 45 Minuten erreicht.
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RUBY EMMA

Voller ENERGIE in Amsterdam

Mit Emma er&ffnete Ruby Hotels im Juni 2022 seinen ersten Stand-
ort in den Niederlanden. Das Haus mit 291 Zimmern liegt im
pulsierenden Amsterdamer Stadtviertel Omval, direkt an der Amstel.
Bei der Innenarchitektur lieBen sich die Designer:innen von jenen
Segler:innen inspirieren, die ihre Boote einst durch den engen Fluss
mandvrierten. Und in Sachen Energieversorgung setzt Emma auf
griine Energiequellen und eine intelligente Fassade zur Regelung

der Innentemperatur.

Die nichste Metrostation liegt wenige Gehminuten vom Hotel ent-

fernt. Mit der U-Bahn sind es nur zehn Minuten zum Hauptbahnhof,

und von dort aus weniger als eine halbe Stunde zum Flughafen.

LOISIUM

—ine STIMMIG
Symbiose

Seit Oktober 2022 ist SORAVIA im Rahmen des Joint Ventures
Xenios Holding am LOISIUM beteiligt. Die Marke hat sich auf die

Entwicklung und den Betrieb von Hotels spezialisiert, die ihren

Gasten eine attraktive Mischung aus Wein, Kulinarik und Spa
bieten. Mit ihrem Investment méchte sich SORAVIA aktiv an der

Entwicklung dieses zukunftsweisenden Hotelkonzepts beteiligen.

Derzeit umfasst das Portfolio vom LOISIUM insgesamt drei Hauser
mit jeweils rund 100 Zimmern in Niederdsterreich (Kamptal/
Wachau), der Siidsteiermark und der franzésischen Champagne.
Ein vierter Standort wird bis 2025 im Elsass entwickelt. In den

folgenden Jahren sollen noch weitere zehn bis 15 Hotels hinzu-
kommen. Mégliche Destinationen sind die européischen Regionen
Bordeaux, Toskana, Rioja, Douro, Mosel oder Napa Valley in den
USA und Stellenbosch in Stidafrika. Gemeinsam mit ihrem Joint-
Venture-Partner mDrei Holding bringt SORAVIA einerseits ihre
umfassende Erfahrung in Fragen der Finanzierung, der Entwicklung
und des Vertriebs von Hotelprojekten in die Kooperation mit ein. Auf
der anderen Seite wurden auch bestehende Projekte von SORAVIA
in die Xenios Holding integriert, darunter das Hospiz am Arlberg,
das Mayburg Salzburg sowie das Caro & Selig am bayerischen

Tegernsee.

»Mit SORAVIA haben wir einen Investment-Partner gewonnen, der uns

auf unserem Wachstumskurs mit viel Know-how und umfassenden

Services unterstitzt. Wir teilen nicht nur gemeinsame unternehmerische Ziele,

sondern auch die Leidenschaft fiir unserer Projekte.”

/
Michael Regner,

Managing Partner Xenios Holding

Ein Weinhotel mit Flair
in Langenlois
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DAS HOSPIZ AM ARLBERG

Am Gipte

G
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Bis Ende 2025 entsteht mit dem Hospiz am Arlberg eines der
exklusivsten Hotelprojekte Osterreichs. Das Gebéude, dessen
Urspriinge bis ins 14. Jahrhundert zurtickreichen, wird im Rahmen
einer aufwandigen Renovierung zu einem Luxury Hotel mitten in
den Alpen umgestaltet. Ein Teil des Projekts ist das preisgekronte
Restaurant Hospiz Alm, das nach umfassender Restaurierung
bereits im Janner 2023 feierlich neueréffnet wurde. Sein Herzsttick
bildet neben exquisiter Haubenkiiche und historischem Ambiente der
einzigartige Wine Dome. Im Hospiz am Arlberg befindet sich eine
weltweit einzigartige Auswahl von rund 5.000 GroBweinflaschen aus

der von Adi Werner kuratierten Bordeaux-Sammlung.

Im Wine Dome der Hospiz Alm befindet
sich eine der wetweit gréBten Sammlungen
groBformatiger Bordeaux-Flaschen.

Hospitality
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HOTEL BONVECCHIATI

Die Revitalisierung des Hotels Bonvecchiati
in Venedig z&hlt zu den aktuellen Leucht-
turmprojekten von SORAVIA im Bereich
Hospitality. Eréffnet wurde das Viersterne-
haus nahe dem Markusplatz im Jahr 1790.
In den vergangenen Jahrzehnten zahlte es
zu den beliebtesten Hotels der Lagunen-
stadt. Mit der behutsamen und verantwor-
tungsbewussten Generalsanierung sollen
seine 190 Zimmer sowie sein Restaurant
an Anspriiche zeitgemaBen Reisens im
Funf-Sterne-Standard angepasst und
gleichzeitig sein historisch einmaliges Flair

vollstédndig erhalten werden.

Mit der spanischen Palladium Hotel Group
und ihrer Marke Only YOU wurde der
perfekte Partner fiir den Betrieb des Hotels
ab 2025 gefunden.

2023 wird die aufwandige
Revitalisierung des legen-
daren Hotels Bonvecchiati
abgeschlossen.
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-RSTE AD

in der Sere

»Mit NUMA positionieren wir uns als fiihrender Anbieter einer vollig

neuen Generation von Hotels und Serviced Boutique Apartments in Europa.
Als Investor und aktiver Partner unterstiitzt uns SORAVIA

mit viel Erfahrung und schenkt uns jenes Vertrauen, das wir als

junges Unternehmen bendtigen.”

/

Christian Gaiser, CEO und Co-Founder NUMA

NUMA

Hotel SW

Mit ihrem Einstieg in das Berliner Start-up
NUMA beteiligte sich SORAVIA im Jahr
2020 an einem hoch innovativen und ebenso

erfolgreichen Hospitality-Konzept, das die
Vorteile von digitalen Buchungsplattformen
wie Airbnb mit den Sicherheiten eines
Hotels verbindet. Mithilfe einer eigens
von NUMA entwickelten Softwarelésung
kénnen rund 80 Prozent der betrieblichen

Prozesse des Hotels digitalisiert werden.

Kosteneinsparungen fiir den Betreiber: bis
zu 60 Prozent. Aber auch die Reisenden
profitieren von den Lésungen von NUMA:
Via Smartphone werden Buchungen in
weniger als 60 Sekunden vorgenom-

men. Und an ausgewéhlten Standorten
lasst sich in Zusammenarbeit mit lokalen
Gastronomiepartnern via App sogar das
Frihstuick direkt an die Zimmertiir ordern.

Auf der 2019 gegriindeten Plattform
werden derzeit Apartments und Hotels in
19 européischen Stadten angeboten, die
Auslastung liegt bei 87 Prozent. In den
kommenden Monaten sollen neue Hauser
in Frankreich, GroBbritannien, Irland und
Skandinavien entstehen. 2022 belegte
NUMA in einem Ranking der stérksten
Start-up-Marken Deutschlands Platz 20.
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CARO & SELIG, MARRIOTT AUTOGRAPH COLLECTION

(Gesa

“in UBERZ

-UGEND

Mit dem Kauf des Caro & Selig, Marriott

Autograph Collection stieg Union Investment
im Oktober 2022 in die Assetklasse Ferien-
hotels ein. Fir SORAVIA war der Verkauf des

Projekts schon vor dessen Fertigstellung

ein enormer Erfolg.

Bei der Entwicklung des nach LEED Gold
vorzertifizierten Hauses mit vier Sternen
arbeitete SORAVIA eng mit ihrem Salz-
burger Tochterunternehmen Planquadr.at
zusammen. Im Mérz 2023 eréffnete das
Boutique-Hotel, bei dessen Design und der
Ausstattung von Zimmern und Allgemein-
flachen héchster Wert auf den Einsatz
nattrlicher und regionaler Materialien sowie
auf traditionelle bayerische Handwerks-

kunst gelegt wurde.
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300 Quadratmeter Dach-
terrasse mit Rooftop-Bar
und einem grandiosen Blick
Uber den Tegernsee

,Der Kauf des Marriott-Hotels Caro & Selig, Tegernsee,

Autograph Collection verlief professionell, reibungslos und

partnerschaftlich. Wir kdnnen uns gut vorstellen,

in Zukunft weitere Transaktionen mit SORAVIA zu realisieren.”

/

Andreas Lécher, Head of Department Investment
Management Hospitality, Union Investment

Betrieben wird das Caro & Selig von
SORAVIA im Rahmen eines Marriott-
Franchise. Es liegt nur rund 300 Meter
vom Ufer des Tegernsees entfernt und
umfasst rund 125 Doppelzimmer sowie
diverse Suiten. Hinzu kommen ein Restaurant,
eine Rooftop-Bar, ein groBzugiger Well-
nessbereich inklusive Indoor-Pool sowie

Veranstaltungsraumlichkeiten.

Fir Union Investment ist der Kauf des Hotels
eine langfristige Anlage in eine krisen-
resiliente Assetklasse. Denn hochwertige
Ferienhotels in beliebten Urlaubsregionen
erwirtschaften bereits seit Jahrzehnten

konstante Renditen.

MAYBURG SALZBURG, A TRIBUTE PORTFOLIO HOTEL

Ortzum
WOHLFUHL

—N

Das 2022 er6ffnete Mayburg Salzburg ist ein neues
Juwel abseits der touristischen Pfade Salzburgs.

In Zusammenarbeit mit der IFA AG, Four
Peaks Hospitality und Planquadr.at ent-
wickelte SORAVIA bis 2022 das Mayburg
Salzburg, a Tribute Portfolio Hotel. Bei der
Gestaltung des von SORAVIA betriebenen
Hauses lieBen sich die Designer vom Maler,
Visionér und Naturliebhaber Josef Mayburger
inspirieren. So findet sich im Hotel unter
anderem eine Schmetterlingssammlung,
die Mayburger Ende des 19. Jahrhunderts
fur den damaligen Salzburger Erzbischof

kuratiert hatte.

!
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REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT

TAILOR-MADE
Investments Tur jede
Anlegerklasse

Im deutschsprachigen Raum zahlt SORAVIA zu den bedeutendsten Anbietern von
Immobilieninvestments. Gemeinsam mit ihren Tochtergesellschaften
ONE GROUP und IFA verwaltet sie ein Portfolio von rund EUR 3,5 Mrd. Allein
im Geschaftsjahr 2022 wurden EUR 430 Mio. eingeworben. Vor dem Hintergrund
hoher Inflation und steigender Zinsen setzt SORAVIA ganz besonders auf
jene Stérken, die ihren Geschaftsbereich Real Estate Investment Management
schon in den vergangenen Jahren zum Erfolg fiihrten: Verlasslichkeit, Expertise
und ein sektoriibergreifendes Angebot fir nahezu jede Anlegerklasse.

Real Estate Investment Management

.Mit ihrem vielfaltigen Angebot bietet SORAVIA
ideale Investmentlésungen fiir nahezu jedes Portfolio.
SORAVIA steht dariiber hinaus ftir h6chste
Qualitat bei der Umsetzung und Bewirtschaftung ihrer
Projekte. Fur ein nachhaltig ertragreiches
Immobilieninvestment sind dies die wichtigsten

Voraussetzungen.“

/

Mag. Wolfgang Traindl, Stiftungsvorstand
der Privatstiftung der Weinviertler Sparkasse

Mit einem realisierten Projektvolumen von EUR 7,6 Mrd.

blickt SORAVIA auf einen beeindruckenden Track Record
zurlick, der ohne die Beteiligung privater und institutioneller
Investoren nicht moglich gewesen wére.

MaBgeschneiderte Investmentmadglichkeiten

Schon heute z&hlt der Konzern rund 40.000 Anleger, die
sich tber unterschiedliche Investmentmodelle an Projekten
von SORAVIA beteiligt haben. Bei der Entwicklung ihres
Angebots orientiert sich SORAVIA Real Estate Investment
Management stark an den individuellen Bediirfnissen
privater sowie institutioneller Investorengruppen ent-
lang eines umfassenden Risiko-Rendite-Spektrums: Zum
Portfolio des Konzerns gehoren regulierte Fondsprodukte,
Mezzanine-Investments, Bauherrenmodelle, Immobilien-
anleihen, Unternehmensanleihen, Prime-Direktinvestments
und Vorsorgewohnungen.

INVESTOREN

ca.40.000

INVESTMENTVOLUMEN 2022

eur430 Mio.

ASSETS UNDER
MANAGEMENT

eur 3,5 Mrd.

INVESTMENTPRODUKTE

> 20

entlang der gesamten
Risiko-Rendite-Kurve

Zwei starke Tochtergesellschaften

Bei privaten Investor:innen punktet SORAVIA mit zwei
Tochtergesellschaften im 6sterreichischen und deutschen
Markt: IFA ist seit mehr als 40 Jahren Gsterreichischer
Marktfuhrer bei direkten Immobilienbeteiligungen und
Bauherrenmodellen, und die ONE GROUP kann in
Deutschland auf einen hohen Anteil an Mehrfachzeichnern
von Uber 50 Prozent verweisen.

ESG inside

Aus gutem Grund gewinnen die Themen ESG und Nach-
haltigkeit auch im Investmentbereich immer mehr an
Bedeutung. Allem voran bei Investments in geférderten
Wohnbau ist SORAVIA gut positioniert und bietet privaten
sowie institutionellen Investoren bereits seit vielen Jahren
die Méglichkeit, in leistbaren Wohnraum zu investieren.
Bisher wurden im SORAVIA-Konzern bereits rund
600.000 Quadratmeter Wohnraum geschaffen, in dem
mehr als 42.000 Menschen ein neues und vor allem leist-
bares Zuhause finden konnten.
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—RSTE Adresse 1
direkte Immobilie
- investments in Ogt
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Zur Erweiterung ihres Angebots fiir Investore ._._aﬁeteili
2008 an der IFA AG. Das 1978 in Linz gegriindete Unternehmen ist der groBte

Anbieter von direkten Immobilieninvestme

| in unterschiedliche Projekte —
vom geforderten Wohnbau bis hin zu 'usiv?n ﬂime—lmmobilien und innovativen
Quartiersentwicklungen. . fi

492

realisierte
Immobilienprojekte

EUR 2,64 Mrd.

Projektvolumen
bisher umgesetzt

eur 300 Mio.

Projektvolumen
aktuell in Entwicklung

7.800

zufriedene Investoren
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Starker Partner mit
VIELFALTIGEM Angebot

Bauherrenmodelle

Mit Bauherrenmodellen richtet sich IFA vor allem an private Anle-
ger:innen. 2022 platzierte das Tochterunternehmen von SORAVIA
sechs neue Projekte mit einem Investmentvolumen von insgesamt
rund EUR 94 Mio. Damit konnte IFA an ihre starke Performance
des Jahres 2021 anschlieBen. Fiinf Projekte wurden 2022 fertig-
gestellt, und auch die Pipeline von IFA ist mit aktuell EUR 170 Mio.
gut gefillt. Damit sollte das Unternehmen seine Position als Markt-
fuhrer im Segment Bauherrenmodelle in den kommenden Jahren

weiter festigen konnen.

Direktinvestments

An private und institutionelle Investoren sowie Family Offices
richtet sich IFA auBerdem mit der Méglichkeit von Beteiligungen
an hoch attraktiven Prime-Immobilien — wie etwa dem Mixed-

Use-Quartier V33 in Salzburg, das im April 2023 Dachgleiche
feierte. Das Mindestinvestment dafiir betragt EUR 118.002. Ab
Fertigstellung im Jahr 2024 kénnen die Investoren mit inflations-
geschutzten Renditen rechnen. Zehn Jahre spéter soll das Objekt
nach Wertsteigerung verkauft werden, wodurch sich der Return
on Investment fiir die Anleger noch deutlich steigen dirfte. Bereits
fertiggestellt wurden 2022 die beiden Prime-Investments Mayburg
Salzburg, a Tribute Portfolio Hotel, sowie das Hyperion Hotel Salz-
burg, das sich im geschichtstrachtigen Palais Faber einrichtete.

Anleihen

Dartiber hinaus begibt IFA unterschiedlich gestaltete Anleihen

mit Immobilienbezug, die sie zum Teil Uber ihre Online-Plattform
infainvest.at vertreibt. Aktuell befinden sich IFA-Anleihen mit einem
Volumen von rund EUR 52 Mio. im Markt.
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IFA NACHHALTIGKEITSANLEIHE 2022-2027

AUSZEICHNUNG
fur ein Investment

Seit Anfang 2023 wird die Nachhaltig-
keitsanleihe 2022-2027 der IFA AG von
der International Capital Market Associati-

on (ICMA) als ,Sustainable Bond* gelistet.

Bisher findet man nur wenige Anleihen
Osterreichischer Unternehmen in diesem
hoch renommierten Listing. IFA sieht

darin eine weitere klare Bestatigung ihres
erfolgreichen Kurses in Sachen Nachhal-
tigkeit. Denn schon wenige Wochen zuvor

war der Anleihe vom Gsterreichischen

COMMUNICATION

Klimaschutzministerium das staatlich
gepriifte Umweltzeichen fur nachhaltige

Finanzprodukte verliehen worden.

Die Kriterien fiir die beiden Auszeichnun-
gen sind eine konsequente Ausrichtung
auf Umweltschutz und Nachhaltigkeit.
Beides ist bei der Nachhaltigkeitsanleihe
von IFA mit einer Rendite von 3,75 Prozent
p. a. Programm: Das eingeworbene Kapital

wird ausschlieBlich fiir ESG-konforme

ON PROGRESS This is our Communication on Progress

in implementing the Ten Principles of the
United Nations Global Compact and
supporting broader UN goals.

We welcome feedback on its contents.
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Projekte verwendet — konkret zur Schaf-
fung von geférdertem, nachhaltigem und

leistbarem Wohnraum in Osterreich.

Grundlagen der Nachhaltigkeitsstrategie
von IFA sind die Osterreichischen und
europdischen Klimaziele sowie die Sus-
tainable Development Goals der Vereinten
Nationen. Dartiber hinaus ist IFA Mitglied

der weltweit groBten Nachhaltigkeitsinitia-
tive, des UN Global Compact.

PALAIS ST. JOSEF SALZBURG ANLEIHE 2023-2026

ATTRAK

Investment

Anfang Juli 2023 startete die Zeichnungs-
frist flir eine neue IFA-Anleihe. Ab einem
Betrag von EUR 10.000 konnen sich An-
leger damit an einem der aktuell imposan-
testen Revitalisierungsprojekte Salzburgs
beteiligen: Im Salzburger Nonntal — einer
der beliebtesten Wohngegenden der
Mozartstadt — entstehen exklusive Eigen-
tumswohnungen auf dem rund 35.000
Quadratmeter groBen Areal des histori-
schen Klosters St. Josef.

IVES
in Salzburg

Begehrenswert ist das Projekt nicht nur fuir
seine zukiinftigen Bewohner:innen. Mit einer
jéhrlichen Rendite von 6,75 Prozent und
einer Laufzeit von drei Jahren macht die
Palais St. Josef Salzburg Anleihe 2023-2026
auch Investoren ein attraktives Angebot.

Vertrieben wird das Papier unter anderem
tiber die Online-Plattform fiir Anleihen
ifainvest.at. Insgesamt sollen EUR 10 bis
15 Mio. fir die Umsetzung des Projekts

eingeworben werden.

Real Estate Investment Management




ONE GROUP

“UHREND bei indirekten
mmobilieninvestments in
Deutschland

KAPSTADTRING HAMBURG

Investment mit BESTEN
Voraussetzungen

Mit dem ProReal Kapstadtring Hamburg legte die ONE GROUP
Mitte 2022 erstmals einen Spezial-AlF fiir Bestandsimmobilien
auf. Das im Marz 2022 von der ONE GROUP erworbene Objekt
wird vom Berliner Unternehmen NUMA betrieben, das an diesem
Standort 143 Serviced Apartments betreibt.

2020 libernahm SORAVIA die Hamburger ONE GROUP und stieg damit in Das geplante Platzierungsvolumen von EUR 22 Mio. wurde im
den deutschen Markt fir Immobilienanlagen ein. Die ONE GROUP ist ein

fiihrender Anbieter von Investmentprodukten in diesem Bereich. Seit seiner
Grlindung im Jahr 2012 warb das Unternehmen rund EUR 850 Mio. an Kapital

ein und investierte dieses erfolgreich in Projekte in Deutschland und Osterreich.

April 2023 erreicht. Die Investoren bestehen primér aus profes-
sionellen und semiprofessionellen Anlegern. Die ONE GROUP
selbst ist mit etwas mehr als 10 Prozent an der Projektgesell-
schaft beteiligt und gewéhrleistet damit eine gleichgerichtete

eur 850 Mio.

eingeworbenes Kapital
seit 2012

eur 530 Mio.

Assets under Management

eur 314 Mio.

Anlegerkapital bereits
zurtickgezahlt

eur 30 Mio.

Auszahlungen 2022

32.000

Investments inkl.
Mehrfachzeichnungen
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Interessenlage. Die Investoren profitieren nicht nur von prognos-
tizierten 4,5 bis 5,0 Prozent jéhrlicher Rendite, sondern auch von

langfristigem Inflationsschutz liber eine Laufzeit von zehn Jahren.

Dazu diirften auch die Geb&dude- und Standortqualitdt sowie das
Betreiberkonzept von NUMA beitragen. Das Haus liegt am
Kapstadtring in der Hamburger City Nord und damit in einem
attraktiven Viertel mit hoher Nachfrage nach mébliertem Wohnraum
fur kurz- und mittelfristige Aufenthalte. Die knapp 9.000 Quadrat-
meter Nutzfliche des denkmalgeschutzten Gebdudes wurden von
2016 bis 2018 renoviert und bieten heute ideale Voraussetzungen

fur eine effiziente Bewirtschaftung durch NUMA.




IMMOBILIENWERT
nachhaltig steigern
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Nur etwa ein Drittel der Lebenskosten einer Immobilie entfallt auf deren
Errichtung. Der Rest entsteht bei Verwaltung, Instandsetzung,
Wartung und Betrieb eines Gebaudes. Um hier ein kompaktes und
umfassendes Angebot vorlegen zu kénnen, bietet SORAVIA mit ihrer
Tochtergesellschaft ADOMO ein umfassendes Dienstleistungsportfolio an.
So kénnen Kunden und Investoren den Wert und die Wirtschaftlichkeit
threr Immobilie tiber viele Jahre hinweg nachhaltig sichern.

Property- und Facility-Management

Seit 2018 biindelt ADOMO als eigenstandiges Unter-
nehmen das bewéhrte Dienstleistungsportfolio von
SORAVIA in den Bereichen Property- und Facility-
Management entlang der gesamten Wertschépfungs-
kette von Immobilien. Aktuell umfasst das Portfolio der
Gesellschaft 27 Unternehmen, die sich mit Cleaning
und Services, Property-, Energy-, Security- und Facility-
Management sowie Immobilienvermarktung, -beratung
und -verwertung befassen.

Langjahrige Wirtschaftlichkeit

Die enge Zusammenarbeit von ADOMO mit der Konzern-
sparte Real Estate Development von SORAVIA gewéhr-
leistet, dass ein wirtschaftlich und 6kologisch nachhal-
tiger Geb&dudebetrieb Uber viele Jahre oder Jahrzehnte
schon bei der Planung eines Projekts beriicksichtigt wird.

ErschlieBung des deutschen Markts

Neben Osterreich ist ADOMO auch in Deutschland hoch
aktiv. Im Mai 2022 beteiligte sie sich mehrheitlich an der
deutschen Gesellschaft CAPERA, die mit einer verwal-
teten Flache von rund 3 Mio. Quadratmetern zu den
fiihrenden Unternehmen fiir Property-Management in der
Bundesrepublik zahlt. Das Leistungsspektrum des rasch
wachsenden Unternehmens umfasst kaufménnische
Verwaltung, technische Bewirtschaftung sowie Mieter-
betreuung von Wohn- und Gewerbeimmobilien und stellt
damit eine ideale Ergénzung zum Portfolio von ADOMO dar.

Wachstumsimpulse in der Vermarktung

Neben der effizienten Verwaltung ist auch die gekonnte
Vermarktung freier Flachen fur die langfristig wirtschaftliche
Nutzung eines Gebiudes essenziell. Die Ubernahme von
IMMO-CONTRACT und die Beteiligung am Gewerbe-
makler Brockhoff in Deutschland sowie der Erwerb der
Lizenz fiir Sotheby's Austria generieren in dieser Sparte
seit 2021 neue Wachstumsimpulse fiir SORAVIA. Alle
drei Unternehmen zahlen in ihren jeweiligen Mérkten und
Marktsegmenten — Retail-, Gewerbe- und Luxusimmobilien —
zu den fiihrenden und erfolgreichsten Playern.

ADOMO

20292
in Zahlen

UMSATZ

eur 180 Mio.

BETREUTE NUTZFLACHE
6 Mio. m2
MITARBEITERINNEN

2.620

TOCHTERGESELLSCHAFTEN

27

Property- und Facility-Management

81



Geschaftsbereiche

der ADOMO Holding

CLEANING &
SERVICES
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Perspnalmanagement
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Property- und Facility-Management
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RIVERGY© heizt und kiihlt rund 500 Eigentumswohnungen, 670 Apartments und 28.000 m2 Biros auf einer
Gesamtgebaudefldche von rund 110.000 m2. Die Menschen, die in den Geb&uden wohnen, leben und arbeiten,
erhalten CO2-neutrale Heiz- und Kiihlenergie mit einer jahrlichen Gesamtleistung von 18 Megawattstunden.

Die im Flusswasserwerk eingesetzten Warmepumpen werden mit Okostrom aus Windkraft betrieben. Im November
2022 wurde dieses innovative Energiekonzept vom Council on Tall Buildings and Urban Habitat mit dem Systems

Award 2022 ausgezeichnet.

TRIIIPLE UND AUSTRO TOWER

RVIC

FULL SE

- Uber den
gesamten Lebenszyklus

Die drei Wohntiirme des Trlliple und den Biiroturm AUSTRO TOWER
in Wien setzte SORAVIA in enger Zusammenarbeit mit ADOMO um.

Gemeinsam sind sie ein Vorzeigeprojekt fiir erneuerbare Energie-

versorgung, Flachenschonung und nachhaltiges Gebaudemanagement.

Insgesamt umfassen die 2021 und 2022
fertiggestellten und vielfach ausgezeichne-
ten Gebaude rund 110.000 Quadratmeter
Nutzflache. Beheizt und gekuhlt werden
sie mithilfe eines Flusswasserwerks — und
zwar vollig emissionsfrei. Entwickelt wurde
das Konzept mit dem Namen RIVERGY©
von der SEM Energie- und Gebsudema-
nagement GmbH, einer Tochterfirma von
ADOMO. Im Vergleich zu konventionellen
Kihl- und Heizsystemen spart RIVERGY©
jéhrlich rund 3.100 Tonnen CO, ein. Dies
entspricht dem jahrlichen AusstoB einer
Stadt mit rund 10.000 Einwohner:innen.

Neben der Entwicklung und dem Betrieb
dieser innovativen Gebaudetechnologie ist
ADOMO bei Trlliple und AUSTRO TOWER
auch fiir Hausverwaltung, Reinigung

und Maklerei sowie die Bereitstellung
von Smarthome-Technologien und einem
umfassenden Concierge-Service verant-
wortlich. Damit sichern ADOMO und ihre
Tochterunternehmen nicht nur eine hohe
Servicequalitat fir die Nutzer:innen der
Gebaude, sondern auch die nachhaltige
Wirtschaftlichkeit des Projekts.
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ADOMO-SERVICES
FUR TRIIIPLE UND
AUSTRO TOWER

= Hausverwaltung

* Reinigung

= Betrieb des Flusswasserwerks
= Maklerei

= Smarthome-Technologie

= Concierge-Service
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IMPRESSUM

Hinweis

Wir haben diesen Jahresbericht mit groBtmdglicher Sorgfalt erstellt
und die Daten Uberprift. Rundungs-, Satz oder Druckfehler kdnnen
dennoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Summierung von ge-
rundeten Betragen und Prozentangaben kénnen durch Verwendung

automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Differenzen auftreten.

Dieser Jahresbericht enthélt auch zukunftsbezogene Einschétzungen
und Aussagen, die wir auf Basis aller uns zum gegenwartigen Zeit-
punkt zur Verfligung stehenden Informationen getroffen haben. Wir
weisen darauf hin, dass die tatsachlichen Gegebenheiten — und damit
auch die tatsachlichen Ergebnisse — aufgrund verschiedenster Faktoren
von den in diesem Bericht dargestellten Erwartungen abweichen
konnen. Mit sdmtlichen Personenbezeichnungen und personenbezo-
genen Hauptwértern sind gleichermaBen alle Geschlechter gemeint.
Im Sinne einer besseren Lesbarkeit hat SORAVIA entschieden, bei
Begriffen, mit denen nicht ausschlieBlich nattirliche Personen, sondern
auch Unternehmen, Berufs- oder Kundengruppen gemeint sind, die
mannliche Form anzuwenden. Dieser Jahresbericht erscheint in
deutscher und englischer Sprache. MaBgeblich ist in Zweifelsfallen

die deutschsprachige Version.
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